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РУБЦОВСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

АЛТАЙСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ
_________ года    № ______

Об установлении ставок арендной платы для объектов муниципальной собственности города Рубцовска            на  2020  год 

В соответствии с пунктом 12 статьи 29 Устава муниципального образования город Рубцовск Алтайского края, пунктом 10 части 1 статьи 6 Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования город Рубцовск Алтайского края, принятого решением Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 20.10.2011 № 678 (с изменениями), Рубцовский городской Совет депутатов Алтайского края

Р Е Ш И Л:

1. Установить с 01.01.2020 следующие ставки арендной платы для объектов муниципальной собственности города Рубцовска, используемых арендаторами, имеющими право заключения договоров аренды без проведения торгов в соответствии с частями 1, 3, 3.1, 3.2, 8 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (с изменениями и дополнениями):

а) для объектов недвижимости  – 65 рублей за один квадратный метр в месяц;

б) для основных средств (кроме объектов недвижимости) в размере 1% от балансовой стоимости в месяц.

2. Применить для объектов недвижимости понижающий коэффициент 0,5 к установленной в подпункте «а» пункта 1 настоящего решения ставке арендной платы:

а) для гаражей, подвальных, складских помещений и прочих неблагоустроенных помещений – с учетом коэффициента от места расположения;

б) для помещений, используемых арендаторами для оказания населению города Рубцовска жилищно-коммунальных услуг, без учета коэффициента от места расположения.

3. При исчислении арендной платы учитывать следующие повышающие коэффициенты в зависимости от места расположения арендуемых объектов недвижимости к установленной в пункте 1 ставке арендной платы:

а) 1,3 – для помещений, расположенных в западной части города Рубцовска, начиная от железной дороги до западной границы города Рубцовска;

б) 2,0 – для помещений, расположенных от железной дороги до восточной, северной и южной границы города Рубцовска.

4. При исчислении арендной платы для объектов, расположенных в зоне общественно-делового центра, предназначенных  для дополнительного образования детей и используемых негосударственными некоммерческими организациями, применять коэффициент 1,5 к установленной ставке арендной платы без учета коэффициента, учитывающего место расположения объекта, на всю занимаемую площадь.

5. В соответствии с Федеральным законом от 25.12.2012 № 271-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации» для нежилых помещений, находящихся в многоквартирных жилых домах, учитывать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с установленным тарифом.

6. При проведении капитального ремонта или реконструкции сдаваемых в аренду помещений муниципальной собственности города Рубцовска  применять коэффициент 0,1 к установленной ставке арендной платы без учета коэффициента, в зависимости от места расположения арендуемых помещений, на период нормативного срока проведения капитального ремонта, включая изготовление проектной документации на капитальный ремонт  или реконструкцию арендуемых помещений. 

Нормативный срок проведения капитального ремонта и изготовления  проектной документации на капитальный ремонт или реконструкцию арендуемых помещений устанавливается проектной организацией, имеющей право на проведение данных работ в соответствии с постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию». 

7. При сдаче в аренду части нежилых помещений, находящихся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий или оперативном управлении муниципальных учреждений, дополнительно включается вспомогательная площадь в размере 10 %  к арендуемой площади. 

8. Признать утратившим силу с 01.01.2020 решение Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 20.09.2018 № 192 «Об установлении ставок арендной платы для объектов муниципальной собственности города Рубцовска на 2019 год». 

9. Опубликовать настоящее решение в газете «Местное время» и разместить на официальном сайте Администрации города Рубцовска Алтайского края, в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

10. Настоящее решение вступает в силу после опубликования в газете «Местное время», но не ранее 01.01.2020.

11. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комитет Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края по экономической политике  (А.Д. Гуньков).
Председатель Рубцовского городского 

Совета депутатов Алтайского края
В.Г. Курганский 

Глава города Рубцовска
Д.З. Фельдман
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Администрация города Рубцовска 

Алтайского края 

Комитет по управлению имуществом

658200, г. Рубцовск, пер. Бульварный, 25

т/факс 96-412


E-mail: kui@rubtsovsk.org


сайт: rubtsovsk.org

ОКПО 04018528, ОГРН 1022200813656

ИНН 2209011079, КПП 220901001

_____________№____________

В Рубцовский городской Совет депутатов Алтайского края 





ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА

к проекту решения Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края «Об установлении ставок арендной платы для объектов муниципальной собственности города Рубцовска на 2020 год»
В соответствии с частями 1, 3, 8 статьи 17.1 «Особенности порядка заключения договоров в отношении государственного и муниципального имущества» Федерального закона «О защите конкуренции» от 26.07.2006 № 135-ФЗ, заключение договоров аренды, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров.

При организации торгов Администрация города Рубцовска руководствуется Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, предусматривающих переход прав пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными приказом Федеральной Антимонопольной Службы РФ от 10.02.2010 № 67, которые предусматривают обязательную независимую оценку сдаваемого в аренду муниципального имущества в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в РФ» № 135-ФЗ от 29.07.1998.

Комитетом Администрации города по управлению имуществом проведен мониторинг площадей, сдаваемых в аренду нежилых помещений.

Так площадь сдаваемых в аренду нежилых помещений составляла:

по состоянию на 01.01.2013 – 17 967,93 кв.м;

на 01.01.2014 – 13 155,93 кв.м;

на 01.01.2015 – 12 468,60 кв.м;

на 01.01.2016 – 7 643,45 кв.м; 

на 01.01.2017 – 5 894,80 кв.м; 

на 01.01.2018 – 4 969,55 кв.м;

на 01.01.2019 – 7 685,37 кв.м.

По состоянию на 15.08.2019 площадь сдаваемых в аренду нежилых помещений составляет 6 181,07 кв.м, в том числе 212,0 кв.м по ставкам, утвержденным Решением Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 20.09.2018 № 192 «Об установлении ставок арендной платы для объектов муниципальной собственности города Рубцовска на 2019 год», остальная площадь является объектом заключенных в период 2015 - 2019 гг. долгосрочных договоров аренды, заключенных по результатам проведенных аукционов или 11-месячных договоров с применением независимой оценки сдаваемого в аренду муниципального имущества. 
В составе объектов казны муниципального образования город Рубцовск по состоянию на 15.08.2019 числится 23 свободных помещения, общая площадь которых составляет 8 387,4 кв.м. Из-за недостатка средств муниципальное образование не имеет возможности осуществлять своевременно текущий и капитальный ремонт объектов муниципальной собственности, а также поддерживать пустующие нежилые помещения в надлежащем состоянии. В связи с этим теряется привлекательность и востребованность объектов муниципальной собственности.

Комитетом Администрации города Рубцовска по управлению имуществом проведен анализ стоимости аренды 1 квадратного метра нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности города Рубцовска Алтайского края, из которого следует, что рыночная стоимость аренды                             1 квадратного метра (из отчетов независимых экспертов-оценщиков) находится в пределах от 50,00 до 420,00  рублей  без  учета  коммунально-эксплуатационных  расходов.

Анализ средней стоимости аренды 1 квадратного метра нежилых помещений, находящихся в частной собственности коммерческих структур находится в пределах от 185,0 до 500,0 рублей с учетом коммунально-эксплуатационных расходов.
Учитывая, что денежные средства от аренды муниципального имущества являются доходами бюджета, а также необходимость содержания объектов муниципальной собственности города Рубцовска, на 2020 год предлагается утвердить размер ставки арендной платы для объектов муниципальной собственности в сумме 65,0 рублей за один квадратный  метр  в месяц.

Ежегодно при утверждении Рубцовским городским Советом депутатов Алтайского края ставок арендной платы для объектов муниципальной собственности применялись понижающие и повышающие коэффициенты в зависимости от назначения арендуемого объекта и его места расположения:

- для объектов недвижимости понижающий коэффициент 0,5 к установленной в пункте 1 настоящего решения ставке арендной платы:

а) для гаражей, подвальных, складских помещений и прочих неблагоустроенных помещений – с учетом коэффициента от места расположения;

б) для помещений, используемых арендаторами для оказания населению города Рубцовска жилищно-коммунальных услуг, без учета коэффициента от места расположения.

Для объектов, расположенных в зоне общественно-делового центра, предназначенных для дополнительного образования детей и используемых негосударственными некоммерческими организациями, применяется коэффициент 1,5 к установленной ставке арендной платы без учета коэффициента, зависящего от места расположения, на всю занимаемую площадь.

Повышающие коэффициенты, в зависимости от места расположения арендуемых объектов недвижимости, к установленной ставке арендной платы:

а) 1,3 – для помещений, расположенных в западной части города Рубцовска, начиная от железной дороги до западной границы города Рубцовска;

б) 2,0 – для помещений, расположенных от железной дороги до восточной, северной и южной границы города Рубцовска.   

Средний коэффициент, в зависимости от места расположения арендуемых объектов недвижимости, равен 1,65 = (1,3+2,0):2.
Планируемое поступление неналоговых доходов на 2020 год составит 9 316,00 тыс. руб., в том числе: 

от аренды нежилых помещений – 6 345,00 тыс. руб.

от аренды муниципального имущества – 2 970,00 тыс. руб.

Исходя, из вышеизложенного предлагается ставку арендной платы оставить на прежнем уровне.

И.о. председателя комитета Администрации 

города Рубцовска по управлению имуществом 
Л.В. Русакова

Анализ

стоимости договоров аренды муниципального имущества,

заключенных с торгов, и договоров, заключенных по оценке
	№ 
п/п
	Арендатор
	Вид имущества
	Оплата в месяц
(руб.)
	Стоимость в год 
(руб.)

	1
	ООО "Алмаз-Спорт"
	борт троллейбуса № 107
	3 000,00   
	36 000,00

	2
	ИП Башлыков В.А.
	борт троллейбуса № 67     
	1 800,00   
	21 600,00

	3
	ООО "УК"СЕВЕР"    
	транспорт  
	2 402,00   
	28 824,00

	4
	ООО "Озеленитель"
	п/б Змеиногорс. Трасса
	2 087,00   
	25 044,00

	5
	Коммунальные системы
	транспорт  
	5 169,29   
	62 031,48

	6
	АО  РубТЭК     
	транспорт  
	2 182,00   
	26 184,00

	7
	ООО "Дианэт"
	троллейбусные опоры 
	3 772,00   
	45 264,00

	8
	ООО "Дианэт"
	троллейбусные опоры 
	1 134,00   
	13 608,00

	9
	ЗАО "ЗапСибТрансТелеком"
	троллейбусные опоры 
	8 692,00   
	104 304,00

	10
	ЗАО "ЗапСибТрансТелеком"
	троллейбусные опоры 
	2 624,00   
	31 488,00

	11
	ПАО "МТС"
	троллейбусные опоры 
	15 520,00   
	186 240,00

	12
	ООО "Сибирские сети"
	троллейбусные опоры 
	5 508,00   
	66 096,00

	13
	ПАО Вымпел - Коммуникации
	троллейбусные опоры 
	67 716,00   
	812 592,00

	14
	ПАО Вымпел - Коммуникации
	троллейбусные опоры 
	492,00   
	5 904,00

	15
	ООО Экспресс Телеком
	троллейбусные опоры 
	17 334,00   
	208 008,00

	16
	ПАО Мегафон
	троллейбусные опоры 
	7 290,00   
	87 480,00

	17
	ПАО Мегафон
	троллейбусные опоры 
	2 754,00   
	33 048,00

	18
	ПАО Мегафон
	троллейбусные опоры 
	5 412,00   
	64 944,00

	19
	МУП СпецТрансСервис
	п/б Новосибирская, 56
п/б Деповской, 30
	23 966,00   
	287 592,00

	20
	МУП "Рубцовский водоканал"
	Сеть водоснаб.
	6,71   
	80,52

	21
	МУП "Рубцовский водоканал"
	транспорт      
	10 159,37   
	121 912,44

	22
	МУП "Рубцовский водоканал"
	транспорт      
	2 352,00   
	28 224,00

	23
	МУП "Рубцовский водоканал"
	транспорт      
	1 856,00   
	22 272,00

	24
	ООО УГМК Телеком
	троллейбусные опоры 
	52 812,00   
	633 744,00

	25
	Алтай Телеком
	троллейбусные опоры 
	1 476,00   
	17 712,00

	Итого:
	247 516,37
	2 970 196,44


Анализ

стоимости долгосрочных договоров аренды нежилых помещений, заключенных с торгов, и договоров, заключенных по оценке
	Номер п/п
	Адрес 
	Площадь
(кв.м.)
	Стоимость в месяц
(руб.)
	Стоимость за 1 кв.м. 
в мес.
(руб.)
	Стоимость в год
(руб.)

	1
	Ленина, 74 
	778,40
	38 920,00
	50,00
	467 040,00

	2
	Станционный, 42г
	45,50
	4 004,00
	88,00
	48 048,00

	3
	Станционный, 42г
	30,80
	2 710,40
	88,00
	32 524,80

	4
	Гражданский, 33 (пом 93)
	107,70
	16 262,70
	151,00
	195 152,40

	5
	Громова, 16
	27,90
	5 998,50
	215,00
	71 982,00

	6
	Ленина, 3
	28,90
	7 485,10
	259,00
	89 821,20

	7
	Северная, 23 - 97
	111,40
	17 044,20
	153,00
	204 530,40

	8
	Бульвар Победы, 5
	124,20
	32 416,20
	261,00
	388 994,40

	9
	Ст. Разина, 196
	69,80
	6 491,40
	93,00
	77 896,80

	10
	Пролетарская, 409 / 40
	51,30
	6 669,00
	130,00
	80 028,00

	11
	Ст. Разина, 196
	146,80
	13 212,00
	90,00
	158 544,00

	12
	Громова, 34 (пом 1)
	21,00
	8 840,00
	420,95
	106 080,00

	13
	Калинина, 28
	75,10
	10 438,90
	139,00
	125 266,80

	14
	Октябрьская, 139 (база)
	734,80
	47 726,25
	64,95
	572 715,00

	15
	Пролетарская, 409 / 53
	149,50
	19 494,80
	130,40
	233 937,60

	16
	Краснознаменская, 102
	106,10
	13 688,19
	129,01
	164 258,28

	17
	Октябрьская, 80 / 68
	95,80
	23 566,80
	246,00
	282 801,60

	18
	Комсомольская, 180
	44,40
	10 300,80
	232,00
	123 609,60

	19
	Комсомольская, 129в
	57,30
	4 253,95
	74,24
	51 047,40

	20
	Октябрьская, 90в
	24,40
	1 756,80
	72,00
	21 081,60

	21
	Ленина, 135 (пом 2)
	64,20
	14 279,36
	222,42
	171 352,32

	22
	Гражданский, 49 - 95
	117,20
	14 143,00
	120,67
	169 716,00

	23
	Ленина, 182
	9,30
	1 209,00
	130,00
	14 508,00

	24
	Ленина, 64 (пом 172)
	559,10
	5 783,00
	10,34
	69 396,00

	25
	Ленина, 64 (пом 174)
	770,60
	7 047,00
	9,14
	84 564,00

	26
	Дзержинского, 31, пом. 70
	118,10
	15 353,00
	130,00
	184 236,00

	27
	Комсомольская, 104
	487,40
	33 055,47
	67,82
	396 665,64

	28
	Громова, 24
	161,57
	22 296,66
	138,00
	267 559,92

	29
	Ленина, 21, пом. 2
	142,10
	21 570,80
	151,80
	258 849,60

	30
	Ленина, 27, пом. 81
	69,80
	12 215,00
	175,00
	146 580,00

	31
	Пролетарская, 397, пом 1
	108,20
	16 013,60
	148,00
	192 163,20

	32
	Светлова 15, пом 21
	58,60
	8 494,34
	144,95
	101 932,08

	33
	Федоренко, 19
	40,00
	5 880,00
	147,00
	70 560,00

	34
	Пролетарская, 127
	142,60
	6 160,00
	43,20
	73 920,00

	35
	Комсомольская, 129, пом. 69
	141,50
	19 102,50
	135,00
	229 230,00

	36
	Светлова 33
	115,00
	8 970,00
	78,00
	107 640,00

	37
	Станционный, 42г
	32,70
	3 008,40
	92,00
	36 100,80

	Итого:
	5969,07
	505861,12
	84,75
	6 070 333,44


	Анализ

стоимости договоров аренды нежилых помещений,  заключенных по муниципальным ставкам



	Номер п/п
	Адрес 
	Площадь
(кв.м.)
	Стоимость в месяц
(руб.)
	Стоимость за 1 кв.м. 
в мес.
(руб.)
	Стоимость в год
(руб.)

	1
	Светлова, 43
	10,00
	1 300,00
	130,00
	15 600,00

	2
	Н-ег.тр. / Беломорск
	20,00
	845,00
	42,25
	10 140,00

	3
	Светлова, 43
	6,00
	780,00
	130,00
	9 360,00

	4
	Станционный, 42г - 71
	8,80
	743,60
	84,50
	8 923,20

	5
	Станционный, 42г
	16,80
	1 478,40
	88,00
	17 740,80

	6
	Сельмашская, 23 / 58
	20,00
	2 600,00
	130,00
	31 200,00

	7
	Ленина, 182
	10,70
	1 391,00
	130,00
	16 692,00

	8
	Куйбышева, 55 (склад)
	20,00
	1 300,00
	65,00
	15 600,00

	9
	Федоренко, 16
	12,50
	812,50
	65,00
	9 750,00

	10
	Громова, 6
	71,90
	9 347,00
	130,00
	112 164,00

	11
	Ленина, 21, пом. 2
	15,30
	2 322,50
	151,80
	27 870,00

	Итого:
	212,00
	22 920,00
	108,11
	275 040,00


Прогноз на 2020 год

Планируемое поступление неналоговых доходов от аренды нежилых помещений = по оценке + по ставке 

6 070 333,44 + 275 040,00 = 6 345 373,44 (руб.)

Планируемое поступление неналоговых доходов от аренды муниципального имущества: 2 970 196,44 (руб.)

Планируемое поступление неналоговых доходов всего:

6 345 373,44 + 2 970 196,44 = 9 315 569,88 (руб.)

Общая площадь, сдаваемая в аренду 

5 969,07 + 212,00 = 6 181,07 (кв.м)

Средняя стоимость за 1 кв.м по оценке

505 861,12 / 5 969,07 = 84,75  –  85,00 (руб.) 
Средняя стоимость за 1 кв.м по ставкам

22 920,00 / 212,00 = 108,11  –  108,00 (руб.)
